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Projektentwicklung

Die Zukunft des Wohnens

,Glick Auf”

Senioren Wohnpark 60+
ist keine Pflegeeinrichtung

Referenzen und in weiterer Zusammenarbeit
NRW Staatsministerium * NRW Ministerium fir Wirtschaft, Innovation,
Digitalisierung und Energie Disseldorf * Global-Business * PWC * MWM-
Stadtebau * Dr. Prof. Jurowsky Wirtschaftsprifer * Courté Finanzen *
Wolf-System Haus intern.GU Bauunternehmen * Engie AG - intern.
Energiekonzern * Deutsche Bank * Wirtschaftsforderung Kreis Diren *
Gemeinde und Ratsvertreter Hirtgenwald * Eugen Becker

Rechtsberatung * Team Projektentwicklung GPN-Marketing * \\
Uni Osterhoven * Regionale und lberregionale Presse * A

—Endlichzne Hause!™
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,,Gllick Auf” Senioren Wohnpark 60+
52393 Gemeinde Hiirtgenwald-Gey
Kreis Diiren / NRW

Dieser Fakten-Check dient als Chronologie und
Zusammenfassung der Projektentwicklung, als Anhang

der Beschreibungen, des Exposés & der Broschiire.

1. ldeenplanung 3. Quartal 2018

Ende 2018 wurde die Ideenplanung im letzten Quartal 2018 durch das
KHA- Planungs-Biiro in Aldenhoven abgeschlossen.

2. Aufbau der Kommunikation 1-3Quartal 2919

Internet Arbeits-Homepage, Zusammenstellung aller Kontakte, Arbeiten,
Erstellung eines 1. Expose’s und Beginn der Grundstiickssuche.

3. Kontaktaufnahme mit NRW-Staatsministerium

Antrag Birgschaft 28.0ktober 2019 ( Anm. noch vor Corona !)

4. Schreiben und positive Stellungnahme des
Wirtschaftsministers

Nach mehreren Gesprachen und Info-Austausch in Aussichtstellung einer
Landesbiirgschaft am 27.01.2020 mit 80% und 20% Bank-Risikokapital.
Info an PWC durch den Minister personlich.
. “ In Folge Beginn der Pandemie Info’s liber eine Erh6hung auf 90%/10%
”GIUCk AUf Aktennotiz am 17.03.2020 der Aussage vom Ministerium weiter zu

. . entwickeln, da der umfangreiche Antrag vor der Pandemie erfolgte.
Wohnpark ist keine

Pﬂege-EinriChtu ng 5. Absprachen mit PWC....
kK%
Uber die notwendigen Unterlagen zum Biirgschaftsantrag. Forderung-nur
Ein malig in Euro pa komplett mit alle Konzepte , Wirtschaftlichkeit , Bank und GRUNDSTUCK.
fiir ein Wohnen 6. Zusammenarbeit mit Global-BusinesssSiiiN

. A\
in der Zu ku nft Das Service-Biiro des Ministeriums hat mit sehr groRBer Unterst[]tzu\ws

Suche nach kommunalen Grundstiicken begonnen. Anmerkung .... Im
privaten Eigentum sehr wenig zusammenhangende Flachen auf dem
. Markt. Nach 5 Riickantworten sind Ortbesichtigungen durch die
Fur MenSChen 60+ Planungsgruppe durchgefiihrt worden. Bei nur 2 mgl. Grundstiicken

wurde es mit einer Kommune vorerst konkreter.
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7. Aufgegebenes 1. Grundstick nach 1 Jahr

Durch Corona-Verzoégerungen und besonders die Hochwasserkatastrophe
lieR die 2 jahrige kostenintensiver Planungsarbeit nach vielen Gesprachen
und Prasentationen eine Verwirklichung leider nicht mehr zu.

8. Suche nach einem Alternativ-Grundstick

Durch eigene Initiative der Projektentwicklung und mit Bestatigung von
Global-Business war das alternative 2. Grundstiick ein altes, besseres und
im Verkaufsangebot von NRW und AGIT als schon im
Flachennutzungsplan rechtlich gesichertes Gewerbegebiet nach altem
Recht in Hirtgenwald — Gey. Es ist nicht nur eine Alternative, sondern wie
sich herausstellte...einzigartig fiir Wohnpark

9. Entdeckung

Nach altem Recht wurde vor ca. 13-15 Jahren das Gewerbegebiet incl.
Wohnen als Wertsteigerung der landwirtschaftlichen Nutflache mit nur

Fur die Menschen Bodenklasse 3 fir die damaligen Eigentimer sehr willkommen
angenommen. Nach heutigen Recht aber nur als ASB und nicht als

die es naCh |angen ASB/FLEX . Die Naturschutzflache als Simpfungsflache existiert durch

e e Austrocknung und Kanalbau heute auch nicht mehr.
Arbeitsjahren
verdient haben 10. Notwendigkeit

Im heute laufenden Verfahren nicht das Gewerbegebiet durch den neuen
Flachennutzungsplan wieder WERTMINDERT ungewollt fiir auch neue
Eigentlimer aufzuldsen, sondern lediglich zu erganzen in Gewerbegebiet
incl. Wohnen ASB/FLEX und ca. 450 gm Simpfungsflache mit Naturschutz
aufzuldsen.

Das Konzept ist im Sinne der Bundesregierung, Landesregierung des
Kreises Diren, der Gemeinde und durch Strukturférderung und
vereinfachte Genehmigungsverfahren aus alten Gewerbegebiete,
Mischgebiete mit bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Steuereinahmen 11. Einstimmigkeit
Hohere Gebiihren und Abgaben

Kaufkraftsteigerung / Freizeitwert
Arbeitsplatzbeschaffung
Ausbildungsmoglichkeiten

Die Chance der Gemeinde ist genau mit diesem in Europa noch
einmaligen Konzeptes von ,,GLUCK AUF“ Senioren Wohnpark W.
und Arbeitsplatze zu schaffen. Die Attraktivitat der Gemeinde u
hat eine neue , ergdnzende Dimension und eine neue Zukunft. =

Altersgruppenveranderung Mit groBen Mehrheiten in Ausschiissen und dem Rat der Gemeinde,
Verkehrsver'a'_r\derung durch Nédhe sowie in der Bevolkerung , im Gastebuch der Arbeit-Homepage, in
Regionale & Uberregionale zahlreichen Gesprichen und Reservierungen, bei Vertragsvor=
Imagesteigerung da Pilotprojekt verhandlungen wird nur positives herausgestellt und mit dem Vorhaben

WOHNEN in der ZUKUNFT fur Menschen ab 60 +von Allen erwiinscht.
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12. Partner in der Projektentwicklung und Haupt-
Aufgaben im Team der Planung & Entwicklung

Karl--Heinz Albrecht * KHA Projekt-Planung & Entwicklung
Gesamt-Ansprechpartner und Teamleitung
Aldenhoven * Senioren-Wohnpark@t-online.de
01752612605 *
http://www.immobilien-aldenhoven.de/wohnpark-huertgenwald

Teamassistentin * Zu Anfang fiir jeden Teilbereich N.N.
spater evtl. Personalleitung o. Eventmanagement

Daniel Wondra * Aufbau & Ltg. Marketing & Vertrieb sowie Presse,
Vertragsentwicklung Firmen, Kunden, Mitarbeiter
*Aldenhoven

Eugen Becker * Vertragsentwicklung mit Firmen & Kunden in
Zusammenarbeit mit Banken , Wirtschaftsprifung,
Steuerberatung, PWC und Gestaltung Mitarbeiter-
Vertrage
*Hiickelhoven

Prof. Dr. Jurowsky * Liquiditatsplanung, Firmen-Griindung,
Gesellschaftsform, Mittelverwendungskontrollen
vor PWC & Banken, Steuerberatung mit Partnern
*Koln / Aachen

Bernd Niedermeier * MWM Stadtebau Verkehr & Entwasserung
Planung Wohnpark , Bauleitplane , Bauantrage
Aufstellungsbeschluss u. Trager o6ffentlicher
Belange sowie federfiihrende Bauleitung

Erstklassiges *Aachen
Team & Partner Ali Lance * Architekten Team — Planer, Creative-Management
*Bonn

13. Firmen in der Projektentwicklung und im Betrieb
Haupt-Aufgaben im Team der Planung & Entwicklung

Fa. Wolf System * GU fur den gesamten Park festgelegt/ve
Keine EU — Ausschreibung da Blirgschaft N
Ca. 3.500 MA in Europa mit eigenstandigen
GMBH's in verschieden Landern
Osterhofen bei Passau *Stahl/Beton und Holz
... 1 .seit 5-7 Jahren im KFW 40+ als Standart

H. Katzenberg * Courté — Finanzen & Versicherungen * Aachen
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Eng I€ *AG - Energiekonzern mit schriftl. Angebot der
gesamten, autarken Energielieferung des Parks

* BHKW

* PV

* Windkraft

e Kontrollierte B. — Entliftung
e Kihlung

* Heizung

* Wasser

e Strom

¢ KFZ Ladestation

¢ Consulting-Vertrag zur Betreibung

° (L ¢ Ca. 30 % glinstiger wie regionale Anbieter
Prioritat 1

¢ Direkter Abrechnung mit Eigentiimer und Mieter

* Fernwartung

Klimaneutral
e Frz. Aktiengesellschaft mit
durch hohe
. .. 4.650
Energieeffizienz Mitarbeitende
) 1.4
Nachhaltiges Baven: Milliarden Euro Umsatz im Jahr 2021
ein weltweit
zunehmender Trend 50
Seit 2 Jahren geplant g Niederlassungen
und WIR machen es 1 4

"Gliick Auf % P Windparks

Senioren-Wohnparl

Hiirtaenwald

» ENGIE Deutschland GmbH
D-50858 Koln
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* Nadchsten Schritte Gemeinsam statt Einsam

Mit der Deutschen Bank / Vorstand in KéIn sind in 2021 Vorgesprache
gefiihrt worden. Auch mit 3 weiteren sehr interessierten Banken kénnen
wir erst finale Gesprache wieder aufnehmen, wenn wir die
Grundstickssicherung mit Unterstiitzung durch den RP im
Flachennutzungsplan einer Bebauung Gewerbe mit Wohnen zugelassen
bekommen. ASB/FLEX und Riickstufung Naturschutz Simpfgebiet 450 gm

Daraufhin erstellen wir sehr schnell und vorbereitet den Bauantrag
offiziell in heute rechtlicher Form und den Blirgschaftsantrag Giber PWC.

1 Tag nach Biirgschaftsurkunde erfolgt die Unternehmesgriindung in der
Gemeinde Hiirtgenwald direkt ( ... kein steuerl. Satelitenunternehmen)

Die Festlegung der Rechtsform entscheiden in Zusammenarbeit mit PWC
* Bank und unserem Wirtschaftspriifer Prof.Dr. Jurowsky

Favorisiert bis jetzt : Genossenschaftsmodel oder Stiftung ( diirfen beide
auf Gewerbegebiet bauen und betreiben) als steuerpflichtiges
Unternehmen der Gemeinde Hiirtgenwald.

* Folgende Themen sind fertig oder im finalen
Aufbau und ergeben dann das gesamte
Business-Konzept

- Grindungs- & Unternehmensstruktur

- Marketing- & Vertriebskonzept

- Stadt-Planung & Architektur

- technische Ausstattung

- Energiekonzept

- Personalkonzept

- Betreiberkonzept

- Finanzierungskonzept

- Wirtschaftlichkeit & Liquiditatsplanung
- Erstellungskonzept mit Bauzeitenplan

- pre opening phase & Belegungsplan

- Eroffnungsplan & Inbetriebnahme

- Nachlassregelung & Stiftung oder Genossenschaf

Lesen Sie in der Anlage eine Kurzdarstellung\
Broschiire der gesamten Philosophie von
»,GLUCK AUF“ Senioren Wohnpark Hiirtgenwald
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»Gliick Auf“ Seniorenwohnpark
Das Projekt
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Grobe Zusammenfassung der zu
versorgenden Flichen

Objekt Fldche
® Medical-Zentrum  3.000 m

@ Service-Zentrum  4.000 m

® Seniorenhotel 2.340 m
2720 m
9.000 qm
2.800 m
23.860

sowie Parken 70.000 - 80.000 m*

In Zahlen:

126.000 gm Grundstiick
14.420 Wohnen/9.340 Dienstl./70-80.000 Park + Wege

Bebaute Flachen ca. 24.000 m?

Rest sind Freiflachen und somit
hochwertige Parkanlagen mit See & Wege

Offene Anlage fiir Bewohner und
Gaste/Blrger

Ca. 90-100 Bungalows / Eigentum oder
Miete (Sperre bei maxm.3 Einheiten als
Eigentum—-Schutz vor Investor-Gruppen)

3-4 Gebaude mit je 8 Apartments und
Gemeinschaftraume als WG’s

Kurzzeithotel mit ca. 50 Zimmer incl. Bad

Service Mall mit Bistro, Restaurant,
Poststelle, Bankschalter, Eisdiele,
Optiker, DM ahnlicher Markt-Drogerie,
Kiosk, Bibliothek, Konsum usw.

Clubraume, Markt, kleines Kino (Theater)

Gesundheitszentrum mit Therapeuten,
Erndhrungsberatung, Gesundheits-Check
Dental-Service, Sanitats-Shop, Apotheke,

Jede Wohn-Einheit ist bezugsfertig und
hochwertig gesichert z.B. Jede Einheit hat
einen Laptop. In Zusammenarbeit mit

UNI Osterhofen hochwertig gesichés\\
Gesamte Investition aktualisiert 4.20\2

62,5 Mio. € durch 90% Biirgschaft

gesichert. Uberschuss nach KD/ nach
Steuern/vor Abschreibung 2.090.000,-€/J
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Fazit:
In der Gemeinde Hiirtgenwald im Kreis Diiren
konnte in 2022/23 eine Oase fiir
§ Menschen/Senioren ab 60+ entstehen. Eine neue
2 i j  Vision und Ideenplanung fur die ,,Zukunft des

ANKERPLATZ Wohnens “ im Alter 60+. Initiiert durch ein

~~ erfahrenes Projektentwicklungsteam und

y renommierten Partnerunternehmen zu denen
neben erstklassigen Stadtebauplanern,
renommierten Wirtschaftsexperten und Juristen,
u.a. einer der grofRten Hausbau-Konzerne in
Europa zdhlt. Bundesbauministerin Geywitz
betonte noch im Januar diesen Jahres den
besonderen Bedarf barrierefreien Wohnens auf
dem Land. Ebenso mochte sich auch der Kreis
Diiren mit seiner Wachstumsoffensive 2025 dem
demografischen Wandel stellen und seine
Attraktivitat zu Gunsten der neuen Zukunft mit
Bevolkerungszuwachses herausstellen

g LEUCHTTURM

Preistrager des
Leuchtturm Ideenpreises Selbstbestimmtes und unabhingiges Wohnen im

Alter 60+. Es wird eine bezahlbare, offene
Umgebung geschaffen, die neben attraktivem,
hochst energieeffizientem Wohnraum oder
kurzen Wegen Nahversorgung auch den
Anwohnern die Sicherheit bietet, in einem
Notfall schnelle Hilfe zu erhalten. Den Menschen
wird damit erméglicht, in ihrer vertrauten,
landlichen Umgebung in dem eigenen Zuhat
bleiben, sofern sie den Wunsch hegen, in ein®
modernes, barrierefreies Eigenheim oder \
Appartement einzuziehen, ohne beispielsweise
auf Unabhangigkeit oder auf einen eigenen
Garten mit Terrasse verzichten zu mussen.

~

A\
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Ein Pilotprojekt mit Unterstiitzung der Gemeinde,
der Wirtschaftsforderung des Kreises Diiren, der
NRW-Landesregierung mit seinen
Wirtschaftsministerien, PWC, Banken sowie, das
wirden wir uns sehr wiinschen, mit dem
Regierungsprasidenten gemeinsam und einer von
vielen Seiten zukunftsweisenden Anpassung des
Regionalplanes zu Gunsten von Wohnpark fiir
Senioren eine neue gewiinschte Zukunft schaffen

Anbindung GEY mit WOHNPARK :

>Nicht nur ein Gefiihl der Verbundenheit<
Durch eine neue Uberlegung ist eine perfekte
Anbindung von dem ORT GEY aus zum Wohnpark
entstanden. Eine einzige, direkte Anbindung und
nicht lGiber die 399 sondern unter einer bereits
vorhandenen, neuen und sehr gut ausgebauten
UNTERFUHRUNG. Nach der 1. rechts liegenden
Ortseinfahrt GEY liegt nach 100 m links die eine
Zufahrt und der Zugang zur der damit endlich
sinnvollen Unterfiihrung. Sehr kostengiinstig.

Eine stadtebauliche TOP-Losung

Abb.hne de 9 einzbeziehen
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1.Masterplan 2021.:
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Anmerkungen:
e Grundstiickverhandlungen mit 8
von 11 Eigentiimern innerhalb von
14 Tagen mit positiven bzw. sehr
positiver Unterstiitzung / Termine
mit 3 Eigentiimer noch
ausstehend.

* Beispielprojekt fiir vereinfachte,
gewollte Genehmigungsverfahren

Im Sinne der Kommunen/Kreise/Land und Bundesregierung

»
S




